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PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 8232 DE 28 DE NOVEMBRO DE 2012

Estabelece critérios de classificac@o e parametros
para emissdio de diretrizes e andlise de
empreendimentos habitacionais de interesse
social no Municipio da Serra.

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, Estado do Espirito Santo, no uso da atribui¢do
que lhe € conferida pelo inciso V do Artigo 72 da Lei Orgéanica do Municipio da Serra e;

CONSIDERANDO o estabelecido pela Lei Municipal n° 3.820, de 12 de janeiro de 2012
(Plano Diretor Municipal), em especial nos artigos 215 e 277 e § 4 do artigo 286;

CONSIDERANDO ainda, os termos da Lei Federal n°® 11.977/2009, que instituiu o Programa
“Minha Casa, Minha Vida™.

DECRET A:

Segio 1
Das Disposi¢cies Preliminares

Art, 1°. Este decreto regulamenta as disposi¢des da Lei 3820/2012 no que se refere a
producio de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EIHS.

Secdo I1
Dos Critérios de Classificacio

Art. 2°. A classificagdo de EIHS no Municipio da Serra serd efetuada pela Comissio
Municipal de Analise de Impacto de Vizinhanca — CMAIV, nos termos do § 2°, do art. 215, e
deverd considerar os seguintes critérios de caracteriza¢fio do empreendimento:

I — Estar inserido em area urbana consolidada ou em area proxima a area
urbana consolidada, inserida no perimetro urbano e dotada de no minimo 3
(trés) dos itens de infra-estrutura e servicos urbanos abaixo relacionados:

a) Abastecimento de Agua;

b) Coleta e Tratamento de Esgoto;

¢} Fornecimento de Energia Elétrica e Iluminagdo Piblica;

d) Transporte Coletivo;

e) Limpeza Urbana e Coleta de Lixo.
[I — Nao estar localizado em area de risco ambiental ou areas de preservacgido
ambiental:
[l - Os beneficiarios com a produgédo habitacional deverdo, em sua totalidade.
serem selecipnados pelo Poder Publico Municipal;
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IV — As unidades habitacionais produzidas deverdo destinar-se ao atendimento
das familias com renda bruta de 0 (zero) a 3 (trés) saldrios minimos;
V — Os empreendimentos deverdo ter como promotor um dos seguintes agentes
relacionados abaixo:
a) Orgidos da Administraciio Direta;
b} Empresas com controle acionario do Poder Publico;
¢) Entidades representativas dos futuros moradores conveniadas ou
consorcladas com o Poder Publico;
d) Cooperativas habitacionats conveniadas ou consorciadas com o Poder
Publico;
e) Entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos
conveniados ou consorciados com o Poder Puablico ou com agente
financiador vinculado ao governo Federal ou Estadual para essa finalidade.
VI — Em se tratando de condominio multifamiliar, este devera dispor de no
maximo 300 (trezentas} unidades por gleba € area maxima de gleba de 25.000
(vinte e cinco mil) metros quadrados de gleba.

Paragrafo Unico. Considera-se para fins de atendimento aos requisitos estabelecidos
no Inciso [ a existéncia dos servigos em um raio minimo de 1000m (um mil metros) do limite

do acesso ao empreendimento.

Secao Il
Das Modalidades

Art. 3°. Os empreendimentos de EIHS no Municipio da Serra serdo enquadrados nas
seguintes modalidades:
| — Habitacdo Unifamiliar, correspondente a produgdo de uma unidade
habitacional por lote;
I — Habitagdo Multifamiliar correspondente a producdo de 2 (duas) ou mais
unidades habitacionais por lote, observando drea maxima de lote de
25.000,00m? (vinte e cinco mil metros quadrados) e, no méximo, 300
(trezentas) unidades habitacionais, podendo ser:
a) Condominio Hornizontal, formado por edifica¢gdes agrupadas
horizontalmente;
b) Condominio Vertical, formado por 1 (uma) ou mais edificagdes
verticais.
[Il — Parcelamento integrado a produc¢do de Habitagio Unifamiliar e/ou
Multifamiliar, que consiste na realizagio de parcelamento do solo nas
modaltidades loteamento, desmembramento ¢/ou remembramento, assoclada a
producio de unidades habitacionais unifamiliar ou multifamiliar.

Paragrafo Unico. No caso da modalidade prevista no Inciso III, a emissdo das
diretrizes para EIHS e sua a andlise, aprovagfo e licenciamento deverfio ser feitos de forma
integrada, considerando o parc§lamento e as edificagdes.

)
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Segdo IV
Da Emissio das Diretrizes

Art. 4°. A emissdo das diretrizes urbanisticas para EIHS ¢ de competéncia das
Secretarias responsavels pelo Desenvolvimento Urbano ¢ Meio Ambiente, com o intermédio
da Secretaria de Habitagiio e acompanhamento do Grupo de Andlise de Empreendimento
Habitacional de Interesse Social — GAETHS. -

Art. 5°. Na fixacfo das diretrizes deverdo ser observados, além do estabelecido na Lei

3820/2012 e no Codigo de Obras Municipal, nos casos em que couber, 0s seguintes aspectos:
[ - Atendimento as normas de acessibilidade;
Il — Garantia da integragio do empreendimento com tragado viario do entorno:
IIl — Nos casos de empreendimento que envolvam a execugdo de parcelamento,
na modalidade loteamento, localizado em drea urbana onde j& existe
implanta¢do de ciclovia na wvizinhanca, este deverd prever a ligagdo e
continuidade da mesma em suas vias principais.

Paragrafo Unico. As diretrizes a que se refere o “caput” deste artigo poderio
contemplar a previsdo de areas destinadas a usos ndo-residenciais, complementares ao uso
residencial em até, no maximo, 15% (quinze por cento) da 4rea total da gleba.

Secao V
Dos Parimetros para Flexibilizacio dos indices Urbanisticos e Construtivos

Art. 6°, A flexibilizagdo dos indices urbanisticos e construtivos, nos termos dos artigos

277 e 286 da Le1 3820/2012 dependerd da andlise e aprovagio do CMAIV, que devera

observar para sua concessdo os seguintes aspectos;
[ - Localizagdo do empreendimento no contexto urbano, vias de acesso e
capacidade da infra-estrutura urbana existente € projetada para absorcdo das
demandas geradas pelo empreendimento;
[T - CondigSes minimas de salubridade, estabilidade e habitabilidade;
[T - Melhor adequa¢fio do empreendimento ao sitio de implantagéo;
IV - Garantia da integracdo do empreendimento ao sistemna viario existente e
projetado para a drea de insercéo,
V - Garantia de dimensionamento de estrutura viaria com capacidade de
circulagdo de veiculos, inclusive transporte coletivo, bem como circulagdo
segura de pedestres;
VI - Respeito ao Cone Aeroviario;
VII - Comprimento de quadra gue garanta permeabilidade para circulagio de
pedestres ¢ continuidade da estrutura fundiaria;
VIII - Garantia de area minima de unidade habitacional de 35 (trinta e cinco)
metros quadrados;
[X - Ninjero maximo de 4 (quatro) pavimentos para edifica¢des que ndo
disponha instalacio de elevador;
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X - QGarantia de pé-direito minimo de 2,40 (dois e quarenta) metros para
ambientes de permanéncia curta e 2,60 (dois e sessenta) metros para ambientes
de permanéncia prolongada;

XI - Nos casos de empreendimentos de Habitacdo Multifamiliar, devera ser
respeitada a testada minima de 10 (dez) metros para gleba ou lote;

XII - Oferta de no maximo 1 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade
habitacional € no minimo 1 (uma) vaga a cada duas unidades;

XHI - Garantia de oferta minima de 8% (oito por cento) de dreas
preferencialmente contiguas destinadas a implantagdio de equipamentos
publicos em empreendimentos que envolvam a execugfo de parcelamento, nas
modalidades lotecamento e desmembramento em glebas com area igual ou
superior a 50.000 m? (cingiienta mil metros quadrados).

Secio VI
Das Disposicdes Finais

Art. 7° Os processos de solicitagio para emiss@o de diretrizes, andlise, aprovagdo e
licenciamento de EIHS terfio tramitacfio preferencial e expedita nos 6rgios da Administragao
Municipal.

Art. 8°. Nos empreendimentos que envolvam a execugdo de parcelamento. na
modalidade loteamento, fica dispensada a apresentacdo da garantia hipotecdria referente a
execucdo das obras de infraestrutura.

Art. 9°. O prazo para execugdo das obras de loteamentos sera de até 4 (quatro) anos.
prorrogavel por mais 2 (dois) anos,

Art. 10. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art, 11. Revogam-se as disposi¢des em contrarifg

ovembro de 2012.
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