PUBLICADA NO DIO/ES

MUNICIPIO DA SERRA E¥, Q {/42/902%
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO
LEI N° 5.911, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2023

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES NO MUNICIPIO DA SERRA,
REVOGA A LEI MUNICIPAL N° 4331/2015 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO Faco saber que
a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a fomentar a regularizacdo das construcdes
edificadas sem a devida licenca prevista na legislagdo municipal regente.

Art. 2° Serdo passiveis de regularizagdo, nos termos desta Lei, as edificagdes que estejam
concluidas, assim reconhecidas por meio de laudo técnico emitido pelo responsavel técnico, que
devera atestar, ainda, condi¢cGes da obra quanto a salubridade, estabilidade, habitabilidade e
acessibilidade por meio de requerimento, bem como edificagdes que estejam parcialmente
construidas desde que apresentem sua volumetria completa no que tange aos elementos estruturais
de pilares, vigas e lajes.

§ 1° O requerimento previsto neste artigo ndo possui efeito suspensivo sob possiveis acdes fiscais.

§ 2° As edificagdes parcialmente construidas que tratam o caput deverdo, além do pagamento da
licenca retroativa sobre sua drea, licenciar as obras pendentes até sua conclusao.

Art. 3° A regularizacdo de edificagdes de que trata o artigo 1° desta Lei consistird em verificar nos
projetos simplificados de edificagcdes concluidas, publicas ou particulares, o atendimento aos
preceitos edilicios municipais, de forma a emitir o projeto aprovado, o Alvara de Regularizagdo
de Edificacdes e a Certiddo Detalhada de Habitabilidade, por meio de requerimento.

Paragrafo unico. Os fundamentos legais para andlise e aprovag¢do dos processos eletronicos sdo o
Cdédigo de Obras, o Plano Diretor Municipal, o Cddigo Tributdrio Municipal e demais normas
edilicias municipais, estaduais e federais, ou aquelas que vierem a substituir.

Art. 4° O Departamento de Controle de Edificacdes, por meio de um Analista designado para tal,
emitird parecer técnico que identifique a situacdo da edifica¢@o em face da legislagdo urbanistica
e edilicia municipal e, quando houver, se ha irregularidades que determinarfo a contrapartida
financeira.

Art. 5° Para a regularizagdo de edifica¢des, o interessado devera formular requerimento junto ao
Portal do Processo Eletronico da Prefeitura Municipal da Serra, em conformidade com a
documentac¢do preconizada em Portaria propria da Secretaria de Desenvolvimento Urbano ou
aquela que vier a substitui-la.
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Art. 6° Serdo indeferidos pelo 6rgdo competente do Municipio os requerimentos de regularizagdo
das obr=s que:

I - estiverem situadas em areas nédo edificantes;

11 - foram construidas a menos de 1,50m da rede de alta tensdo da concessiondria de energia elétrica
do Estado, incluindo as coberturas e as sacadas;

IIT - extrapolarem a altura méxima da edificag@o, interferindo no “cone aerovidrio” ou no ndo
atendimento de quaisquer outras limitagdes ou restricdes desta natureza previstas em legislagdo
especial;

IV - invadirem logradouro publico, areas de preservagdo ou Zona de Preservacdo Ambiental;
V - estiverem situadas em dreas de risco assim definidas pelos érgdos competentes;

VI - estiverem identificadas como de interesse de preserva¢do e/ou que tenham sido caracterizadas,
arquitetdnica, historica ou culturalmente, nos termos do parecer emitido pelo 6rgdo competente do
Municipio, exceto com a autorizacdo do 6rgdo competente;

VII - proporcionarem riscos quanto a estabilidade, seguranca, higiene e salubridade.

Art. 7° Serd permitida a utilizagdo do afastamento frontal do imdvel para uso como
estacionamento.

Art. 8° Quando existirem na edificagdo vaos livres que iluminam cdmodos, de forma permanente
ou transitdria, voltados diretamente para a divisa com terceiros, cujas dimensdes tomadas
perpendicularmente a estes vdos resultarem em dimensdes inferiores a 1,50m ou a menos de
0,75cm da perpendicular da divisa, previstos no Cddigo Civil, serd aceita uma declaracdo com
firma reconhecida em cartorio do proprietario do imével vizinho, permitindo que o vao permanega
aberto, desde que comprovadas a propriedade e/ou posse do imével limitrofe.

Paragrafo unico. Atendida a condigdo estabelecida no caput do artigo para permanéncia dos vaos,
a edificagdo ainda serd passivel de aplicagdo da penalidade por ndo atendimento ao afastamento
lateral minimo previsto no Plano Diretor Municipal vigente.

Art. 9° Apods parecer favoravel do Departamento de Controle de Edificagdes, a edificagdo serad
regularizada pelo Municipio, podendo ser fornecido o Alvard de Regularizagdo de Obras ¢ a
Certidao Detalhada de Habitabilidade do imovel.

Art. 10. As contrapartidas financeiras corresponderdo a 5% para a gravidade I, 3% para a gravidade
IT e 2% para a gravidade III, considerando-se o valor venal do metro quadrado da edificacdo,
apurado pelo critério da planta genérica de valores imobilidrios utilizada para célculo do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, aplicado sobre a totalidade da edificagdo.
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§ 1° Haverd uma reducdo de 50% no montante da contrapartida financeira, quando se tratar de
residéncia unifamiliir popular.

§ 2° Nos casos em que fique comprovado que houve resisténcia ou desobediéncia as agdes da
fiscalizagdo, os valores das contrapartidas financeiras serdo acrescidos de 15%, sem prejuizo das
possiveis agles criminais decorrentes dos atos ilicitos praticados pelo proprietdrio e/ou
responsavel técnico pela edificacao.

§ 3° Quando se tratar de edificagdes ja regularizadas, os valores das contrapartidas financeiras
serdo acrescidos de 15%.

§ 4° Quando se tratar de edificagdes parcialmente construidas, os valores das contrapartidas
financeiras serdo acrescidos de 100%.

Art. 11. Ficam isentas do pagamento da contrapartida prevista no artigo anterior as edificagdes:
I - de relevante interesse publico;
II - imdveis localizados nas Zonas de Interesse Social - ZEIS;

IIT - de propriedade das associagdes de moradores, culturais e esportivas, destinadas a localizac¢do
de suas sedes e ao desenvolvimento de suas atividades fim;

IV - de propriedade de institui¢des religiosas de qualquer credo, destinadas a localizagdo de seus
templos religiosos e seus anexos, desde que situadas no mesmo terreno, podendo este ser
compreendido por um ou mais lotes;

V - de propriedade das institui¢des publicas municipais, estaduais e federais;

VI - que estiverem identificadas como de interesse de preservagdo e/ou que tenham sido
caracterizadas, arquitetonica, histérica ou culturalmente nos termos do parecer emitido pelo 6rgao
competente do Municipio, desde que sua regularizacdo seja autorizada pelo 6rgdo competente.

Paragrafo unico. Os proprietarios dos iméveis arrolados no inciso VI deste artigo deverdo,
obrigatoriamente, promover a recuperagao/restauracdo dos mesmos, de acordo com a legislacdo
pertinente, como condi¢do indispensavel ao deferimento da regularizagao.

Art. 12. Quando tratar-se de obras a regularizar que atendem ao disposto no PDM e suas revisoes
e no Codigo de Obras vigentes, a cobrancga das taxas de Aprovacdo de Projeto de Regularizacdo,
Licenga Retroativa de Obra, Certiddo Detalhada de Habitabilidade sera feita utilizando os mesmos
indices estabelecidos para as obras novas, conforme a legislagdo vigente.
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Art. 13. A Licenca Retroativa de Obra sera langada como penalidade pelo ato de construir
irregularmente e calculada em virtude do tipo de obra e area construida, conforme Anexo Unico
desta Lei, sem prejuizo das contrapartidas financeiras estatelecidas nc artigo 10.

Art. 14. As normas e procedimentos para os processos de Regularizagdo de Edificagdes, bem como
os modelos de documentos, poderdo ser estabelecidos por meio Instru¢do Normativa.

Art. 15. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, especialmente a Lei Municipal n°
4331/2015 e a Lei Municipal n® 4401/2015.

Palacio Municipal em Serra, 20 de dezembro de 2023.
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ANEXO UNICO

TABELA DE ESTIMATIVA DE TEMPO PARA CALCULO DE LICENCA
RETROATIVA

. Constru'(;k(“)els‘éi:h?"G:’éijalk . : ' - Tempo

Até 100,00m? 03 meses
100,01m? a 200,00m? 05 meses
200,01m? a 300,00m? 07 meses
300,01m? a 400,00m?> 09 meses
400,01m? a 500,00m? 11 meses
500,01m? a 600,00m? 13 meses
600,01m? a 800,00m? 15 meses
800,01m? a 1000,00m?> 17 meses

Mais 01 meses para cada 500,00m? ou

s 2
Asimzde 100050 fracdo acima de 1000,00m>

C(‘)nstrugﬁestdé iGélp(“)es' ’ .  Tempo
Até 1.000,00m? 06 meses
1.000,01m? a 5.000,00m? 08 meses
5.000,01m? a 10.000,00m? 10 meses
10.000,01m? a 15.000,00m? 12 meses
15.000,01m? a 20.000,00m? 14 meses
Acima de 20.000.00m> Mais 01 meses para cada 2.000,00m? ou

fragdo acima de 20.000,00m?

Observagio: Regularizagdes que possuirem os dois tipos de edifica¢do terdo céalculos realizados
separadamente.
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