PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI ¢ €E1/79

Regule © usoc do solo no Centrc de Ani
magao de Carapina, estabelecendo as
zonas, Os usog permitidos e os mode -
los de assentamento aplicidveis “as zo
nas.

O Prefeito Municipal da Serra, Estado do Esp irito San

to. Fago saber gue a Camara Municipal decretou e eu sanciono a se

guinte Lei:
DAS DISPOSICOES GERATIS
Art. 19 - Pica instituido o zoneamenito de uso do s0lo no Centro de

Art. 3¢ -

Art. 4% -~

Arte 59 ~

Animac zo de Carapina, de acordo com estabelecido nesta
Lei.

A Zrea do Centro de Animagc ac de Carapina objeto da pre
sente Lei, estd delimitada, na Lei Municipal n¢ 564, de
03 de majo de 1977, que,regula o ueo do solo no bistrito’

"de Carapina.

A irea do Centro de Animag ac de Carapina fica dividida ,
conforme indicar as plantas em anexo {(Anexo I), em zonag
de uso, obedecido o dispostc nesta Lei.

A Prefeitura mic executard nem autorizari obras em desa -
cordoc com as disposigOes desta Lei, sem prejulzo de ou
tras exigéncias legais ou reculamentares aplicivels.

Para efeito desta Lel, ficar definidas as expressOes dela
constantes no Anexo II (glcssiArio) integrante desta Led.

DOS USOS

As catecorias de usos de interesse para o Centro de Anima
¢ ao de Carapina s ao:

- Regidencial,

. Comercial,

. Presta¢”ac ée Servigoes,




§ On. -~

Arte 70 -

Art. 9¢ -

" ] 9¢0
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. Instituicional,
« Especial.

As definig oes e subdivisSes dos usos descritos acima, en
contram-sge na Lel n? 564, de 03 de maic de 1577, gue regu
1a o uge do solo no Distrito de Carapina, particularmente
os artigos 59, 69, 79, 10, 11, 12 e 13.

_DAS _ZONAS DE USO

As zonas compreendem todos o8 lotes on dreas com frente *
para os logradouros piblicos nelag incluides, até a pro -
fundidade indicadea na planta do imSvel.

¥o caso de um mesmo lote ter frente para logradouros pd
blicos compreendidos em zomas de usos diferentes, caberd
a0 Srgac &Bcnico municipal competente, estabelecer os 11
mites entre um e OULYo uso.

A &rea do Centro de Animag ao de Carapina, £ dividida em
zonas cujas caracter isticas comportem atividades bisicas
que definam, a predominincia de um sobre os outros usos.,

ZONA RESIDENCIAL

Na zona residencial, definida na planta de zoneamento de

ugos (anexo: s3o permitidos o8 sequintes usos:

1. Residéncia unifamiliar e multifamiliar

2. Servigo profissional e servigo de maturerza social, am
bos de pequenc porte e in“ocuos, exercidos individual-
mente na propria rekidéncia.

Z0NA COMERCIAL:

Na zona comercial, definida na planta de zoneamento de
usos (Anexo I), s3o permitidos os seguintes usos:

1. Residéncias multifamiliares.
2. Comercio e varejo.

3- Estabelecimentoc de ensino.
4. Bibliotecas e Museus.

5. Templos.
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€. Clubes e locais de usc recreativo.
7. Ediflcios i piblicys.
8. Mercado e supermercados.
9. Pequenas ofocinas.
10. Casas de espetaculos e diversces
11. Escritdrio em geral.
12. Bancos e estabelecimentos financeiros.
13. Caf"es, bares, restaurantes e congéneres.
14. Padarias e confeitarias.
15, Hotéis.
16. Consultdrios médicps.

"17. Laboratdrios de an”alise.

18. Imprensa, editora e instalagao de riddio difusao de te
levisao.

19, Lavanderias.

20. Postos de Servigo.

21, Ambulatdrios.

22. Ind ustrias de pequeno porte e in ocuos.

Art. 10 - Na zona comercial, o t"errec e 2¢ pavimento das edifica-

Art.

i1l -

¢oes serao obrigatoriamente utilizados para lojas e/ou °*
escritdrios.

ZONA INSTITUCIONAL

Na zona institutional definida na planta de zoneamento de
usos (Anexo I) sdo permitidos os eeguintes usos:

1. Assisténcia social.

2. Clubes esportivos.

3. Terminais de transportes.

4. Seguranca.

5. Centros de abastecimento, ligados ac pdder p ublico.
6. Equipamentos e servigos urbanos.

ZCHA DE USQ ESPECIAL

¥a zona de uso especial, fefinida na planta de zoneanmento

de usos {Anexos I) s ac permitidos os sequintes usos:
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Equipamentos e dreas werdes relacionados com a recrea
c83c ® 0 lazer, baseados em projetos especificos que
demongtrem sug compatibilidade e necessidade.

vias longitudinais para pedestres.

§ On. - Nos usos previstos neste artigo, sAc expressamente prol-
bidos o langamento de efluentes de esgokos sem tratamen-
to, o langamento de lixo ou qualquer outro tipo de uso °*
n"ao permitido.’ -

DO MODELO DE ASSENTAMENTO URBANO

Art. 13 - Compreende-se por modelo de assentamento urbano, um con
junto de variiveis selecionadas para estabelecer referén
cias de controle para as edificagoes.

Art. 14 ~ Ax
as

"« "Area mInima 30 lote: 360 M

variiveis gue integram o modelo dc assentampento 8 ao
secuintes: '

“Area do lote.

Taxa de ocupag ao.

Coeficiente de aproveitamento.

Prente do lote.

Afastamento frontal cu recuo.
Afastanento lateral.

Afagtamento de fundos.

Vagacs para estacionamenﬁo de velculos.
Gabarito das edificacBes.

zona residencial & Permitido o seguinte assentamento:

Para residéncilas unifaniliare;: ‘

. Frente mfnima do lote: 12 M

. Taxa de ocupacio maxima: 66,6%

. Coeficiente de aproveitamento miximo: 1

. Gaharito mdx:io: 2 paviusentos ou 7 metros de altura.

. Recuo frontal: 4 metros.

- Recno de furdos: 1/10 da profundidade do lote.

. Afastamento lateral: 1,50 M, guando houver aberiura®
de janelas para ventilag ao, 1luminagfo e insolagio,
doe ambientes de curta ou longa permanéncia.
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Para residéncias multifamiliares:

. Erea minima do lote: 360M2

. Frente minima do lote: 12 M

. Taxa de ocupag ac mixima: 50%

. Coeficiente de aproveitamento maximo: 2,0

. Gabarito maximo: 4 pavimentos (pilotis, mais 3 pavi
nentos) . ‘

. Gabarito miximo: 4 pavimentos (pilotis, mais 3 pavi
mentos) .

. Recuo frontal: 4 M.

« Recuo fundos: 1/10 da profundidade do lote.

. Afastamento lateral: 1,50M de ambos os lados, ou
3,00M de um dos lados.

. Vagas para estacionamento de veiculos: 1 vaga para’
cada unidade residencial.

Na zona comercial & permitido o seguinte assentamento:

frea minima do lote:450 M>

Frente minima do lote: 15 M

Afastamento frontal miInimo de 4,00 M no pavimento t’e_:_'_
rec, dando continuidade ao passeio.

0 segundo pavimento poderid avangar até o alinhamento *
da rua, sendo permitida, a construg¢ ao de marguise.
Quando‘houver garagem no subsolo, sua taxa de ocupagao
poderi ser de 100%.

Uso de elevadores guando a edificag ao, tiver mais de
4 pavimentos.

As dreas de garagem, pilotis, circulacdo vertical, ca
sa de méquinas, subestagoes, caixa d'agua, nao s aoc '
computadas com #reas construldas.

Acima do segundo pavimento, a taxa de ocupagao maxima'
serd de 40%.

Acima do 29 pavimento & obrigatfric o uso de pilotis
quando a edificacdo tiver mais de 4 pavimentos.

A taxa de ocupagac para térreo e segundo pavimento &
de 1008, desde que satisfeitas as condig¢ oes de ilumi-
nag ao e v entilag3o previstas no CSdigo de Obras do
MunicIpio.

Taxa de ocupagac miExima: 100% no térreo e segundo pavi
mento e 40% nos demals.
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Coeficientes de aproweitamento miximo: 4.

Recuo de frente acima do 29 pavimento: 4M.

Recuo de fundos acima do 29 pavimento: 4M.

Afastamento lateral: o

-~ h/7 onde o gabarito for de at”e 7 pavimentos;

~ h/4 onde o gabarito for de at”e 4 pavimentos.

{ * h" & a altura total da edificag ao comitada do piso
do passeio p mblico at@ a Gltima lage).

Gabarito maximo: 7 pavimentos.

vaga de estacionamento de veiculos: 1 vaga para cada

unfidade residencial.

Art. 17¢ - Para as atividades gue geram frande drea para estacliona

mento, como por exemplo, supermercados, mercados e ban
cos, a drea de estacionamento ser”a calculada na razao
de 1 (uma) vaga de estaciocnamento, para cada 25 M2 de
drea construlda.

Art. 18 - Para as edificag oes com atividades exclusivas de presta
¢ ao de servigo e comércio deve ser calculado 1 {uma) va
ga de estacionamento para cada 25 Hz de area construlda.

Art.

§ On.

19 -~

P

ara todas as edificag oes verticais, o coeficiente de

aproveitamento acima do 2¢ pavimento, poder@ ser aumen-
tado com a redugdo da taxa de ocupagac, de acrodo com a

equacgao:
K=K, + t, — ¢
t i
onde:
K = coeficiente de aproveitamento.
Ko = ceeficiente de aproveitamento proposto por Lel.
t = taxa de ocupacio.
ty, = taxa de ocupacdo proposta por Lei.
O gabarito das edifica¢ oes verticais nos casos em que '
for aplicada a equacao acima, poderd ser no maximo de

a

té 10 pavimentos.

DAS DISPOSICOES TRANSITSRIAS

Art. 20'- Nos terrenos de esguina, © recuo frontal no interior do
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terreno, deveri® ser mantido nas duas frentes, nioc O
20 pavimento chegar até o alinhamento em ambas as rren-

tes.
art. 21 - As construg ces destinadae a:

« ©ECOia.,

.« bibliotecas,

. Drgaocs piblicos.

. antidades de caradter cultural, religioso e social,
poderac atingir ng mesmos Indices fixados para a zona co
mercial.’

Art. 22 - Fazenm parte integrante desta Lei os ¥Kapas (Anexo I) e o
glossario (Anexo II).

Art. 23 - Esta Lei entrard em vigor ra data de spa publicagio, re-
vogadar as disposi¢Oes em contririo.

Prefeitnra Municipal da Serra, em 30 de margo de 1979.
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